Informatie brochure

Noordstraat 50,
4361 BN Westkapelle



Dit moet u weten !!

+ Kadastraal
— Gemeente
— Sektie (letters/nr.)
— Perceel opp.

+ Algemeen
— Bouwijaar
— Inhoud
— Woon opp.
— Overige inp. ruimte
— Gebouw geb. buitenr.
— Woonkamers
— Slaapkamers
— Keukens
— Bijkeukens
— Badkamers
— Aparte toiletten
— Onderhoud binnen
— Onderhoud buiten
— Aanvaarding
— Vraagprijs

— Tuinligging

— Tuin

— Toegang

— Schuur inpandig

* Installaties
— Verwarming
— Bjc.v.installatie
— Type ketel
— Type verwarming

Westkapelle
B 6568
472 m?

1950

885 m?3

135 m?

64 m?

33 m?

1

4 (waarvan 1 toegankelijk via schuur)
1

1

2

1 (op begane grond)
goed

goed

in overleg

€ 575.000,- K.K.

zuid
achterkant
aanwezig
aanwezig

centrale verwarming

2024

Intergas HR Xtreme 36 CW5
radiatoren door hele woning



Dit moet u weten !!

Bijzonderheden

Eigen grond

CAl aanwezig

Woning is in 2000 grondig gerenoveerd

Waterontharder aanwezig 2024

Nieuw dak 2011

Nieuwe dakkapellen 2010

Nieuwe keuken 2011

12 stuks zonnepanelen 2013

Verandais v.z.v. een geisoleerd dak

Erf afscheiding met buurman nr. 52 staat niet precies op de
perceelslijn, meer op grond nr. 50

Tuin bereikbaar door garage

Op de veranda kan het bij extreem weer voorkomen dat water via
het middelste raam op de vloer drupt

Inclusief gemeubileerde recreatiewoning, staat achter de woning.
Recreatiewoning staat op ongeveer 170 m? grond.
Recreatiewoning heeft woonkamer met openkeuken, badkamer en
slaapkamer.

Diverse kosten

— Bijdrage VVE €0

— Service kosten €0

— Energiekosten € 214,-

— Afvalstoffenheffing € 506,90

— Waterschap € 214,04

— Rioolrechten € 95,73

- 0OZB € 302,32

— Erfpacht canon €0
Isolatie

— Isolatie van vioer aanwezig

— Isolatie van muren spouwmuur aanwezig

— Isolatie van dak aanwezig

Isolatie van glas aanwezig



Omschrijving woning
Hoekwoning met grote schuur en recreatiewoning en tuin op het zuiden

Deze karakteristieke woning met grote schuur verkeerd in primastaat en heeft een
schitterend aangelegde tuin met veel privacy. Achter in de tuin staat een
recreatiewoning. Deze recreatiewoning bestaat uit een woonkamer met open keuken,
badkamer en slaapkamer. Perfect afgescheiden van de tuin van de woning en met een
eigen ingang vanaf de Noordstraat. Recreatiewoning verhuurd goed. Heel jaar rond te
verhuren. De woning ligt in het centrum van Westkapelle in de nabijheid van de meeste
winkels in het dorp. Tevens gelegen op loopafstand van de duinen, de dijk en het strand.
Aan de achterzijde is een schitterende veranda gerealiseerd. De woning is op alle
punten netjes afgewerkt en goed onderhouden. De inpandige schuur/garage kan
gebruikt worden als hobbyruimte of werkplaats. Maar kan uiteraard ook gebruikt worden
om de woning aanzienlijk mee te vergroten / c.q. deels te gebruiken om een compleet
woonprogramma op de begane grond te maken. Maar in de schuur kan bijv. ook een
praktijkruimte of kantoor aan huis gerealiseerd worden.

Indeling woning:

Begane grond, hal met vaste trap naar eerste verdieping en meterkast. Woonkamer met
openkeuken. Aan de achterzijde van de woonkamer schuifpui naar het de veranda. In de
woonkamer is een schouw met houtkachel aanwezig.

In de keuken staat een luxe keukenblok met inbouw apparatuur. Achter de keuken een
bijkeuken met plaats voor wasmachine en andere apparatuur afgedekt met een
werkblad. In de bijkeuken een apart ruim toilet met als extra een urinoir en fonteintje.

Eerste verdieping:

Overloop met 3 slaapkamers, badkamer en berging met combiketel uit 2023 en
waterontharder uit 2024. Daarnaast nog ruimte voor opslag. Het plafond van de eerste
verdieping is compleet geisoleerd evenals het dakbeschot. Radiatoren met
thermostaatknoppen in alle vertrekken. Op alle slaapkamers is kabel/telefoonaansluiting
aanwezig. Ouderslaapkamer is zeer ruim en v.z.v. twee vaste inbouwkasten.

Luxe badkamer met lighad (whirlpool), toilet, badkamermeubel, douchehoek, sauna en
vloerverwarming.

Tweede verdieping:
Vlizotrap naar opbergzolder over de hele woning.

Schuur:

Ruime inpandige schuur van 9x8mtr met aan de voorzijde een elektrische roldeur en een
loopdeur en aan de achterzijde 1 loopdeur naar de veranda. Vaste trap naar zolder. Hier
is een hobbyruimte/logeerkamer gemaakt met complete badkamer bestaande uit
douche, toilet en wastafel. Hobbyruimte kan ook gebruikt worden als slaapkamer of
atelier of wat u wenst.

In de schuur is een afgeschermde gang gemaakt met deur naar de straat aan de
voorzijde en een deur aan de achterzijde als geheel aparte toegang tot de
recreatiewoning.

Kortom een schitterende karakteristieke woning, direct gereed voor bewoning die zich
moeilijk laat beschrijven en die u gewoon gezien moet hebben. Maak dus gerust een
afspraak voor een geheel vrijblijvende bezichtiging.



De woning
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Eerste verdieping
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Kadastrale kaart

L referentie: Wilko

Deza kaart s noondgaricht Schaal 1: 500
PPo v p——— kadaster
” !-um"m' Kadastrale gemeente  Westkapelle
Vastgastite kadast e grens - B
e s g Perces! A568

Agminstateve adastes gres
EBebouwing
Aan dit uiheksel kunnen Deen betrouwhars maten wordsn ondesnd.
Woor sen ssnsividend uitielssl, gelerd op 4 Junl 2024 Dia Digrest woor Mt iadasier en de cpernibars 1eglsers behoud zich de Insleciusis
D% bewvaarder van hit kadaser en de openbars registers SIgRNOoMEISciEn VDO, WaIDnder het auteursiecht en het datmnanieniecht.
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Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor i doeleinden en tar indi
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Lijst met roerende zaken
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object NOOWD STRAAT 5U 461 BN lWerm«alcice

Datum 5 O> - Z20Lf

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLOFTY CAAT KAN WORDEM
ACHTER MEE OVERCENOMEM
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Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverfichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
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Zonnepanelen 42 shuls SA U AN
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BLOFTY CAAT KAN WORDEN
ACHTER MET OVERCENOMEN
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Vicerbedekking/linoleum
Vul in op welke etage(s)
Parketvioer/laminaat i Y- ,
Vul in op welke etage(s) p‘ 6+ A édage
Vul evt. andere zaken in

CV met toebehoren (4, ), 707 %

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Vul evt. andere zaken In {0 4o et AV oLe
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(Voorzet) open haard
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Keukenmeubel P
—
(Combi)ymagnetron
———
Gaskookplaat/keramische piaatinductiefornuis - »
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Wasmachine
Wasdroger
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Inbouwverlichting/dimmers
Opbouwverichting
Vul evt. andere zaken in
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Werkbank in schuur/garage
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VB Vereniging van
makeloors en taxoteurs

KAN WORDEN
OVERCENOMEMN
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Aanvullende
opmerkingen:
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Deze lijst van zaken mag uitsiuitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
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Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
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BLOFT CAAY KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEM

b
<
-

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging /. || o
Vijver "
Broeikas

Viaggenmast

Zonnepanelen

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie
Scholel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel

{ Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens Vul in. ‘voor’ of ‘achter’

Vul in op welke etage(s)

Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’

Zonwering binnen Vul in: ‘voor of ‘achter’
Vul in op welke etage(s)

Vhegenhorren
Vul evt. andere zaken in

Gordijnrails

Vul in op welke etage(s)

Gordijnen

Vul in op welke etage(s)

Rolgordijnen : 7
Vul in op welke etage(s) o S
Vitrages

Vul in op welke elage(s)
Jaloezieénfamellen

Vul in op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in

00000 OO0 I ] COOITIIrITT]
0000 (R EEEE (EFELT T

o I I I 4 8
OO00O0000 OO0 I COOIT1TIT1T1T11

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Soex _-_l,:’ I ‘ 1van3



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

BLOFY GAAY KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERCINOMEN

v.r

Vicerbedekking/linoleum
Vul in op welke etage(s)
Parketvioer/laminaat

Vul in op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in

CV met toebehoren
Close-in boiler
Geiser

11 OOE

\
-

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Vul evt. andere zaken in

(Voorzet) open haard
Vul in ‘met’ of ‘zonder' toebehoren

Allesbrander
Kachels
Vul evt. andere zaken in

Keukenme;JbG:I

(Combi)magnetron

Gaskeokplaat/keramische piaat/inductie/fornuis
Oven

Vaatwasser

Afzuigkap/schouw

Koelkastvrieskast | ¢ | Ciciiy (
Wasmachine

Wasdroger

Vul evt. andere zaken in

Inbouwverlichting/dimmers
Opbouwverlichting
Vul evi. andere zaken in

Losse kast(en)
Boekenflegplanken
Werkbank in schuur/garage

(T11] (B (OECCEIT T I TP OO0

0O OO0 OOy O] CIO T IEER ) -E 0

CEO (EO IR T O] T I el -E )

BIT] (T O ITTTETIT] BRI [CPPdx] IX)

Naam kantoor Paraaf Verkoper Paraaf Koper

Object — !_'.: 2van3



VI A L PR’ \ '-
VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

BLOFTY KAN WORDEMN

ACHTER OVERCENOMEN

Vast bureau

Spiegelwanden
Vul evt. andere zaken in

L1 ]
L1
LI
S

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Vul in ‘met’ of ‘zonder’ toebehoren

Vul evt. andere zaken in

HEEEEEE
LOA P 1T

HEEEEER

Telefoontoestelien
Telefooninstallatie
Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking
Voorzetramen

Isolatievoorzieningen

LX) [

HEEE
HEEE

Vul evi. andere zaken in

Sohikder
Vul evt andere zakenin | [/ o |

[ 1 1]

Vul evt. andere zaken in \
Vul evt andere zakenin |
Vul evt. andere zaken in

N I I I I I A N 5 I %% 7 %

FEEEE]

L1 11T

L1

Aanvullende
opmerkingen.

Voor akkoord: Voor akkoord
De verkoper(s) De koper(s)

\ | -
I H Woehakd

Naam' ') . (AL WIARYE ‘\‘ \ Naam:
Plaats; LoOSHL Lo 2l Plaats:

Datum: & U5, (ol Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO
Copyright VBO 2020, versie 2020_1

Naam kantoor e i = == 3van3
Object & R ™

A




NOORDSTRAAT 50

“De Perenboom” vakantiewoning Noordstraat 508

De woning wordt compleet ingericht voor 2 personen aangeboden.

- Woonkamer: leren bank, salontafel, staande lamp, eettafel met vier stoelen,
2 hanglampen, TV op een tv meubel
- Inde keuken verblijft servicegoed/ bestek/ kookgereil/ glazen - compleet voor 2 personen
- Inde slaapkamer is de kast inbouw, bed met matras van 160x200, 2 nachtkastjes/2
leeslampjes, 1 kleine fauteuil verblijven, plafonniére eveneens.



Hieronder volgen nog een aantal begrippen:

Bouwkundig rapport? Een bouwkundig rapport is een officieel document waarmee u aan kunt tonen dat een
stuk onroerend goed in goede staat van onderhoud is (of niet) - het rapport vertoont de eventuele verborgen
gebreken van een gebouw en er wordt dus vaak om gevraagd bij koop van een woning. Indien u van plan bent
een woning te gaan kopen is het slim om een bouwkundig rapport te vragen. Ook bij verkoop doet u er goed aan
voor een bouwkundig rapport te zorgen.

Financiering van de woning? Als u een woning gaat kopen is een juiste financiering onmisbaar. U bent vrij in
het zoeken naar een hypotheek verstrekker.

Bedenktijd? Een koper heeft 3 dagen bedenktijd. Wij zullen daarom een bewijs van ontvangst laten tekenen door
de koper. Een koper kan zich tijdens de 3 dagen bedenktijd zonder opgave van enige reden terugtrekken van een
koop. De bedenktijd geldt niet voor de verkoper.

Legitimatie? Bij het ondertekenen van de koopakte dienen alle kopers en verkopers zich te legitimeren met een geldig
legitimatiebewijs. Wij zullen u legitimatiebewijs kopiéren voor ons dossier.

Wanneer ben ik in onderhandeling? U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in
onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? Dat mag. Een
onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten of er
meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopende makelaar
aangeven dat hij “onder bod” is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou
het overbieden kunnen uitlokken. Vraag de makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit
te brengen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen? Het antwoord is ja.
De vraagprijs c.q. De genoteerde prijs is allen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de verkopende partij
een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het bieding proces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod
weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied? Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs biedt, doet u en bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Waar moet ik op letten bij het uitbrengen van een bod? Bij het uitbrengen van een bod dient u rekening te
houden met de overige condities zoals datum van aanvaarding, eventuele roerende zaken en eventuele
ontbindende voorwaarden.

Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen? Dat mag. Een van de
partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten
de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele
gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een eerlijke kans om een hoogste (uiterste) bod uit te brengen. Vraag bij uw makelaar naar
de te volgen procedure.

Wat is een optie? Een optie in juridische zijn geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van de
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij het aankopen van een al bestaande woning
word vaak ten onrechte het begrip "optie” gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die
een verkopend makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met andere partij in onderhandeling gaan. Een “optie”



kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik
de eerst ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan? Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de procedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling
voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”’? Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de
overheid “hangt” aan de overdracht van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2% en/of 10,4% afhankelijk
van uw situatie) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in
de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang
van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te
schakelen.

Koopakte. Nadat overeenstemming is bereikt word de koop c.q. verkoop vastgelegd in een koopakte. In deze
overeenkomst zullen onder andere ontbindende voorwaarden worden opgenomen.

Wat is een ontbindende voorwaarde? Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop zonder
kosten of boete te kunnen ontbinden nadat er overeenstemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen
zijn; het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rondkomt, het voorbehoud het van uw technische keuring,
het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde etc. Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen
daarom niet vergeten worden! Zij kunnen u veel kosten en zorgen besparen.

Wat is een waarborgsom? Tot zekerheid van de nakoming van de koper zal in de koopovereenkomst een artikel
worden opgenomen, waarbij de koper zich verplicht binnen een afgesproken perioden en waarborgsom te
storten. Deze waarborgsom bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in
mindering gebracht op de koopsom. In plaats van een waarborgsom zal ook een bankgarantie gesteld kunnen
worden.

Meldingsplicht verkoper. De verkoper van een woning heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom
verwachten dat de informatie die door de verkoper wordt verstrekt, correct is. Aan de koopovereenkomst zal de
vragenlijst worden gehecht. Deze vragenlijst is door verkoper ingevuld waarin hij melding kan maken van
eventuele gebreken en / of bijzonderheden.

Onderzoekplicht koper. De koper van een woning heeft een onderzoekplicht. Dit betekent dat de koper zelf
onderzoek dient te verrichten naar diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing.
Hierbij kunt u denken aan de bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de
woning (of het perceel) rusten (Dit worden ook wel erfdienstdienstbaarheden of kwalitatieve rechten / plichten
genoemd), milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige bestemmingsplanen enzovoorts). Gezien de
complexe materie, met name waar het uw onderzoekplicht betreft, raden wij u aan een ‘eigen deskundige’ in te
schakelen.

Tot slot. Uiteraard stellen wij het op prijs indien U uw bevindingen, ook als u geen belangstelling heeft in het
object, hetzij telefonisch hetzij per e-mail aan ons kenbaar zou willen maken. Wij kunnen onze opdrachtgevers
dan optimaal informeren.

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de inhoud van een brochure of
advertentietekst, deze kunnen in de loop van de tijd gewijzigd zijn.
Deze informatie is geheel vrijblijvend.



